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Text

Das Nordend ist eines der begehrtesten Wohnviertel Frankfurts. Die
Wohnungsmieten gehdren zu den héchsten unserer Stadt und steigen weiter an.
Viele Menschen kdnnen sich daher das Wohnen in unserem Stadtteil nicht mehr
leisten. Fast nur Menschen, die schon lange hier leben, kénnen ihre Miete noch

als ,guinstig” empfinden - doch sie sind oftmals von Verdrangung bedroht. Wir
wollen den Trend der Spekulation und Gentrifizierung der zurtickliegenden Dekaden
aufhalten und das Nordend als urbanen Stadtteil in seiner sozialen und

kulturellen Vielfalt erhalten und weiterentwickeln. Wir setzen uns fur folgende
Mafinahmen ein:

Milieuschutz erweitern,Verdrangung verhindern

Zur Eindammung der Gentrifizierung wurden 2018 fur einige Bereiche des Nordends
Milieuschutzsatzungen erlassen. Wir wollen uns daflr einsetzen, dass sich der
Milieuschutz auf weite Teile des Nordends erstreckt. Wo der Milieuschutz gilt,

zeigt er bereits auch Wirkung. Es muss aber nachgebessert werden. Bei
Eigentimerwechsel soll die Stadt viel konsequenter von ihrem Vorkaufsrecht
Gebrauch machen,um auf diese Weise bzw. durch restriktive
Abwendungsvereinbarungen mit moglichst langer Geltungsdauer spekulative
Eigentimerwechsel von Wohnhdusern zu unterbinden und die Mieter*innen wirksam zu
schutzen. Durch die Einfihrung eines strengen Umwandlungsvorbehalts soll die
Umwandlung von Miet- in Eigentumswohnungen grundsatzlich versagt werden. Die
Entmietungspraktiken von Immobilienspekulant®innen wollen wir 6ffentlich machen,
durch die Stadtverwaltung detailliert auf ihre Rechtsmafigkeit prifen lassen und

wo immer es maglich ist, wirksame Gegenmafinahmen einfordern.

Leerstand bekampfen

Im Nordend stehen sehr viele groRe Wohnhduser leer, viele seit Jahren, manche

seit Jahrzehnten. Uberwiegend aus der Griinderzeit, in jingster Zeit auch
Nachkriegsbauten aus den 60er/70er Jahren. Wir haben kein Verstandnis dafur,

dass sich das Land Hessen immer noch weigert, Frankfurt und anderen Stadteneine
rechtliche Grundlage an die Hand zu geben, die es ermdglicht, Uber Buf3gelder und
im letzten Schritt auch Enteignungen wirksam gegen Zweckentfremdung von Wohnraum
vorzugehen. Damit konnte sowohl spekulativem Leerstand als auch der Tendenz,
Wohnraum als Kurzzeitvermietung von moblierten Appartements dem normalen
Wohnungsmarkt zu entziehen, effektiv entgegengewirkt werden. Wir halten daran
fest, dass die systematische Erfassung und Bekampfung des Leerstands unabdingbar
ist. Im Ortsbeirat werden wir weiterhin den Leerstand im Stadtteil konsegent
thematisieren und vom Magistrat entschiedendes Handeln gemaR dem Grundsatz
"Eigentum verpflichtet" einfordern.

Bezahlbar und klimagerecht bauen

Bei allen Mieter*innenschutz-Maftnahmen gilt fir uns: Wir brauchen Losungen, bei
denen Mieter*innen- und Umweltschutz sich nicht konterkarieren, sondern Hand in
Hand funktionieren.
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Auch im Neubau missen wir diese Frage L6sen: Neubauten sollen grundsatzlich
mindestens im Passivhausstandard, wo immer mdglich jedoch im Plus-Energie-
Standard entstehen und Manahmen wie Photovoltaik, Dach- und Fassadenbegrinung
integrieren. Grundsatzlich sollen im Neubau ressourcenschonende und dkologisch
vorteilhafte Baustoffe wie z. B. Holz oder Recycling-Beton zum Einsatz kommen.

Auch Systeme fir Brauchwasserkreislaufe in Neubaugebieten mussen immer geprift
werden.

Wohnungsneubau durch behutsame Nachverdichtung wird von uns unter der
Voraussetzung mitgetragen, dass er nicht den Verdrangungsdruck forciert und dass
soziale und Klima-Standards eingehalten werden. Unser Leitbild ist dabei das

Prinzip der ,doppelten Innenentwicklung®, bei der die bauliche Nachverdichtung
gemeinsam mit einer Entwicklung und Verbesserung von urbanen Grunflachen gedacht
wird, um die Lebensqualitat in den Quartieren trotz hoherer baulicher Dichte zu
steigern.

Durch den Baulandbeschluss vom Mai 2020 wurden in Frankfurt verbindliche Quoten
von 30 Prozent fur geforderte Wohnungen, 15 Prozent fur gemeinschaftliche und
genossenschaftliche Wohngruppen, 15 Prozent fiir Mietwohnungen und zehn Prozent
fur preisreduzierte Eigentumswohnungen eingefiihrt. Fiir den Bau von
Eigentumswohnungen verbleiben 30% der Flachen. Wir sehen den Baulandbeschluss
als grofden Schritt in die richtige Richtung, setzen uns aber dafur ein, die

Quoten fir geforderten Wohnungsbau auf 60% zu erhdhen. Der Baulandbeschluss soll
auch auf kleine Wohneinheiten unter 30 Wohnungen ausgedehnt werden.

Wohnungstausch ermdoglichen

Gerade die Grunderzeitbauten im Nordend sind oft nicht barrierefrei zuganglich.
Viele dltere Menschen wirden gerne in eine kleinere oder barrierefreie Wohnung
im Viertel umziehen, die sie aber kaum finden. Hinzu kommt, dass sie sich die
hohen Mieten bei Neuabschluss eines Mietvertrages nicht leisten kénnen. Wir
maochten diese Menschen, aber auch Familien, die eine grofRe, bezahlbare Wohnung
suchen unterstitzen, indem wir fur unseren Stadtteil die Entwicklung und
Erprobung eines Konzeptes fiir eine private und 6ffentliche Vermieter umfassende
Wohnungstauschborse initiieren, moglichst unter Federfihrung einer stadtischen
Stabstelle und als Modellprojekt fir die ganze Stadt Frankfurt.

Stadtische Forder- und Hilfsprogramme bekannter machen

Die Stadt Frankfurt hat inzwischen verschiedenste Forder- und Hilfsprogramme fur
Mieter*innen und Immobilienbesitzer*innen aufgelegt. Wir wollen dazu beitragen,

dass die Menschen, die diese in Anspruch nehmen kdnnten, dartiber informiert und
birokratische Hirden abgebaut werden.

Hervorzuheben waren hier die Stabstelle Mieterschutz, die Beratungsstelle
L,Hilfen zur Wohnungssicherung®, das Forderprogramm ,Frankfurt frischt auf*und
die Energieberatung des Frankfurter Energiereferats. Wir wollen Vertreter*innen
dieser Stellen in den OBR einladen und Formate erarbeiten, in denen sie der
breiteren Offentlichkeit im Stadtteil bekannt werden.

Die laufende Erarbeitung eines Konzeptes fir eine ,Genossenschaftliche
Immobilienagentur” (kurz GIMA) fiir Frankfurt begriiten wir und setzen uns fiir
ihre baldige Grindung ein. An eine solche Genossenschaft konnten sich
Immobilienbesitzer*innen wenden, die ihre Hauser zu fairen Preisen an eine
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Genossenschaft ihrer Mieter*innen verkaufen wollen um sie so langfristig vor
Ubertriebenen Mieterh6hungen zu schitzen.

Mietspiegel weiterentwickeln

Der Mietspiegel weist fast das ganze Nordend als gehobene oder sehr gute
Wohnlage aus - trotz des dichtesten Netzes an StraRen mit besonders hoher
Larmbelastigung. Das liegt daran, dass die Bewertung der Wohnlage auf Hohe und
Entwicklung des Bodenwerts basiert. Bis 2018 galt, dass der im Mietspiegel fur
gehobene und sehr Wohnlagen festgelegte Zuschlag an Strafen mit besonders hoher
Larmbeldstigung nicht erhoben wurde. Seit 2018 ist diese Regelung aufgehoben.
Das betrifft tausende Mietwohnungen im Nordend. Wir setzen uns daflr ein, dass
kunftige Frankfurter Mietspiegel (ab 2022) regeln, dass der Lagenzuschlag an
Strafden mit besonders hoher Larmbelastigung wieder entfallt.

Daruber hinaus fordern wir, dass sich der Magistrat zB Uber den Stadtetag dafur
einsetzt, dass die Berechnungsgrundlage fur die ortstibliche Vergleichsmiete in
der Bundesgesetzgebung so geandert wird, dass alle, nicht nur die in den letzten
vier Jahren neu vereinbarten Mietverhaltnisse einbezogen werden. Dies wirde den
Mietspiegel deutlich dampfen.
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